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_A- YARISMA SARTNAMESI

1. KONU, AMAC, KAPSAM

Ankara Merkezi I§ Alani Ulus ve Kizilay'da odaklanan ikili bir yapiya sahiptir. Ulus
merkezinin kuzeybatisinda, Kaziki¢i Bostanlari olarak bilinen alanda, yeni merkez
islevlerine bagli olarak fiziksel dokuya iliskin doniisiim siireglerinin ve proje paketlerinin
tanimlanmasi ve yeni bir tasarmm dilinin gelistirilmesi, bu yarismanm konusunu ’
olusturmaktadir. ' , b '

Ankara'nin daha modern merkez islevleri kentin giineyinde Kizilay, Kavakhidere, Cankaya
yontinde siirekli olarak konut dokusunun i¢lerine dogru gelismis, ancak kentin bu
kesimdeki ¢eperlere yayilma olanaklar kisith oldugundan, altyapr ve fiziksel yap: agisidan
da zorlanan bu yonde merkez gelismesi tikanmigtir. -

Buna kargilik geleneksel merkez islevlerini barmdiran ve diisiik gelir gruplarma hizmet
sunan Ulus, bu niteliginin yanisira kuzeybatiya dogru bir gecis bolgesi (transition zone)
ozelligi gosteren Akkoprii, eski Kazikici Bostanlari ve Iskitler yoniinde, bolgesel 6lgekte
ulagim ve ingaat iglevlerinde 6zellesen kullanimlarm yer segtigi bir gelismeyle kagi karsiya
kalmistir. Bu yarigmanim amaci, anilan bdlgenin modern merkez islevlerini barmdirabilecek
bir fiziksel yapiya doniistiiriilmesini saglayacak siireglerin gelistirilmesi olarak
belirlenmigtir. ' S

Planlama Alanmin sinirlari Istanbul Cadddesi, Aksemsettin Caddesi, Etlik Czi%ldedsi,
Cankiri Caddesi ve Cumhuriyet Bulvari olarak belirlenmistir. Yarigmacilardan st 6lcekte
bu alanin kent ile olan ilskilerini irdelemesi, orta dlgekte yakin gevredeki Atatiirk Orman
Ciftligi, Atatiirk Kiiltiir Merkezi, SSK alani, Askeri alan ve ulasim sistemleri ile iliskileri
kurmasi beklenmektedir. Yarigma smirlari iginde bulunan Uluslararas: Ticaret Merkezi
projeleri dikkate alinmalidir.

Alt dlgekte ise, Ankara'nin merkezi is alanlarinin bir parcasi olarak yeniden diizenlenmesi
istenen yarigma alanmna iliskin arazi kullanimi ve eylem yapisinin tanimlanmast, miilkiyet
diizeninin doniisiimdi, alt proje paketlerinin saptanmast, finans modellerinin irdelenmesi ve
altyapt iligkilerinin kurulmasina yénelik siireglerin gelistirilmesi istenmektedir. Paralel
olarak, alanin fiziksel yapismna iliskin kararlar, gelistirilen siireglerden yola ¢ikan yeni
tasarim dillerinin olusturulmasina y6nelmelidir. Bu baglamda alanm kimligi, imgeleri, kent
ile kurdugu simgesel iliskileri, déniisiim siiregleri ile birlikte tasarlanmalidir.

2. YARISMANIN BICIMI VE YARISMAYA KATILACAKLAR

Bu yarigsma ve eki sartname, TMMOB Mimarlar Odas1 " Mimarlik, Miihendislik, Sehircilik
ve Kentsel Tasarim Proje Yarigmalar1 Yonetmeligi" géz 6niinde tutularak, ulusal ve tek
kademeli olarak ve Giizel Sanatlar1 6zendirmek amaci ile Ankara Biiyiikgehir
Belediyesince diizenlenmigtir.

Yarismaya en az bir'sehir' plancisi ve bir mimardan olusan ekipleﬁn katilmasi, konuyla ilgili
danismanlarin da ekip caligmalarina katkida bulunmasi ve ekip basmnm sehir plancisi
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ve/veya mimar olmasi gerekmektedir.
birakmak zorundadirlar.

Ayrica yarigmaya katilacaklar sartname alarak adres

DANISMAN JURI UYELERI
KARAYALCIN, Murat

KOC, Ali Riza

ALATAN, Haluk

TANKUT, Goniil

BADEMLI, R.Raci

ASLI JURI UYELERI

ALTABAN, Ozcan
GUNAY, Baykan

[DIL, Baran
KUNTAY, Orhan

TEKELI, Tlhan

TUREL, Ali

UNARAN, Ergun
YEDEK JURI UYELERI
AKALIN, Biilent Balkir
ISLEYICI, M. Cemal

SAYIN, Ismail Hakk:

RAPORTORLER

BAYRAM, A Miifit
GENCTURK, Zerrin
SENSES, M. Melek

RAPORTOR YARDIMCILARI

[PEKLIOGLU Seving
SIMSEK. Yilmaz

3. JURI UYELERI VE RAPORTORLER

Ankara Biiyiiksehir Belediye Bagkan1

Altindag Belediye Bagkani

Baymdirlik ve Iskan Bakanhigi, Mistesar Yrd.
Prof.Dr., ODTU, Sehir ve Bolge Planlama
Boliim Bagkani.

Dog.Dr., ODTU, Ankara Biiyiiksehir Beledlyem
Imar Daire Bagkan1

Y Mimar, Kent Plancisi, ODTU, Ogretim Gorevlisi.
Y.Sehir Plancisi, ODTU, Sehir ve Bolge Planlama -
Boliim Bagkan Yardimcisi
Y. Miithendis-Mimar
Prof.Dr., Gazi Universitesi, Sehir ve Bolge Planlama
Bolim Bagkani
Prof. Dr., ODTU, Ogretim Uyesi

- Dog.Dr., ODTU, Ogretim Uyesi

Y. Mithendis-Mimar

Mimar, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Imar Daire
Baskan Yardimcisi '
Harita Mithendisi, imar Daire Baskanhgl

Harita Sube Miidiirii -~

Mimar, Ankara Biyiiksehir Beled1y351 Imar Daire
Baskan Yardlmc1SI ‘

Sehir Plancisi, Imar Daire Bagkanhigi
Sehir Plancisi, imar Daire Bagkanhigi

Y. Sehir Plancisy, imar Daire Bagkanlig
Metropoliten Alan Planlama Sube Miidiirii

Teknik Ressam, Imar Daire Baskanlif1
Daktilograf, Imar Daire Bagkanligi
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4. ODULLER VE ODEME SEKLI

liirinin yapacag degerlendirme sonucunda segilen projelere asagida belirlenen 6diil ve
mansiyonlar verilecektir.

Birinci Odiil : 400 000 000 (Dértyiizmilyon) TL.

Ikinci Odiil : 300 000 000 (Ugyiizmilyon) TL.

Ugiincii Odiil : 200 000 000 (Ikiyiizmilyon) TL.

Mansiyonlar : 100 000 000 (Yiizmilyon) x 5 =500 000 000 (Besyiizmilyon) TL.

Odiil ve mansiyonlarin ilan edilen bedelleri, Jiiri Uyeleri ile Raportér ve Raportor
Yardimmcilarinimn ticretleri, yarisma sonuglarinin ilanindan itibaren en geg 30 giin icinde,
Ankara Biyiiksehir Belediye Bagkanlifi'nca net olarak 6denir.

Yarismada 6diil kazananlarin bedellerinden, Jiiri Uyeleri ve Raportérlerin ddeneklerinden

%5 lik boliim Belediye tarafindan kesilecek, yarigmact ve jiiri iiyelerin kayatli olduklar
meslek odalarinin gosterecegi hesaplara havale edilecektir. :

5. YARISMACILARA VERILECEK BELGELER
5.1. Yangma Kitaplan
" Ankara Merkezi Is Alan1 (Kuzeybati Kesimi ) Planlama ve Gelistirme Yarigmast"

dokiimanlan iki kitap halinde hazirlanmistir. Birinci kitap; yarigma sartnamesini, sdzlesme
taslagini, ikinci kitap; yarigma alanmin tanimini, yarigma alanina ve Ankara'nin merkez

- geligimine ait bilgileri, grafik ve fotograflan icermektedir.

5.2. Harita ve Planlar

1. 1/50 000 (Ankara 1993 halihazir arazi kullanim haritas iizerine yiiriirlikte bulunan
planlarin eklenmesi ile elde edilmis renkli baski)

2. 1/50 000 (Ankara 1993 halihazir arazi kullanim haritasi iizerine yiiriirliikte bulunan
planlarin eklenmesi ile elde edilmig ozalit kopya)

3. 1/5000 (1970 tarihli halihazir harita seffaf kopyasi) Yarismacilar diger dokiimanlarla
glincellestireceklerdir.

4. 1/5000 (Parselasyon ve plan kararlari)

5. 172000 (Mevcut durum, parselasyon ve plan kararlan

6. Yarigmaci alt 6lgeklerde tasarim yapacagi 1/1 000 dlgekli paftalar, iicret karsiligi, Imar

Daire Bagkanlig1, Harita Sube Miidiirligiinden temin edebilecektir.

6. YARISMACILARDAN ISTENENLER

Ekte sunulan 'Bilgi Kitabi ve Alan Tanimi' kitapgiginda, Planlama Alaninin gelecegine
yonelik olarak iist, orta ve alt dlgeklerde:

. 2025 kent makroformu onerileri

. planlama alan1 yakin ¢evresi ve




. planlama alanina iliskin 'hedefler', 'problemler’, 'olanaklar’ ve 'olasiliklar' tartisiimigtir.
Yarigmacilardan, cizilen bu gergevelere ve kendi gbzlem ve sentezlerme bagh olarak
asagida belirtilen belgeler istenmektedir.

6.1. 1/50 000 Olgekte Planlama Alammn Kent Icindeki Yerinin irdelenmesi -

. kentin ‘Bagkent olarak gelecekte yuklenebllecegl iglevler

. makro arazi kullanim kararlan

. gelisme hedefleri

. ulagim sistemi

. merkez kademelenmesindeki yeri

. simgesel degerlerine bagl olarak planlama alanmin kent igindeki yerinin 1rdelenmes1
bu 6lgekte yapilacaktir. :

Bu 6l¢ekte yarigmacilardan metropoliten alan biitiiniine iligkin ¢6ziim onerileri degil,
yorumlar ve sentezler yapmasi, planlama alanma iligkin onerilerini yansitmasi
beklenmektedir.

6.2. 1/5 000 Olgekte Planlama Alaninin Yakin Cevre Igindeki Yerinin irdelenmesi, Alan
I¢i ile Dis1 Arasindaki Iliskilerin Kurulmas: ve Onerilerin Gelistirilmesi

Planlama Alanmmn ici ve yakin gevresinde bulunan:

. Ulus Tarihi Kent Merkezi

. Ankara Kalesi

. Roma Hamami

. Uluslarara31 Ticaret Merkezi

. Metro hat ve duraklar

. Ankaray hat ve duraklart

. Otobiis ve minibiis hat ve duraklarn

. Atatiirk Kiiltiir Merkezi (AKM) alani (Hipodrom) ile i¢inde mevcut AKM yapist ve
yeni Opera 6nerisi

. Kuzeydogudaki askeri alanlar

. Kuzeybatida S.S K. alani igindeki saglik, egitim ve kamu kurumlari

. Cevredeki diger saghk kuruluslar1 (GATA, Mevki Hastanem) '

. Atatiirk Orman Ciftigi, AKM ve Genghk Parkmdan olusan yesil alan
sistemi '

. Ankara Gari, THY Terminali , mevcut ASOT EGO Otobus Daire
Bagkanligi ve Ankara Buyuksehlr Belediyesi Fen Islen Dalre '
Bagkanlig alanlan

. Yarigma alani gevresindeki yol sistemi ve koprulu kavgaklar

ile iliskilerin kurulmasi, gerekiyorsa Bilgi Kltapglglnda belirlenen olqulerde alan igi ile dis1
arasindaki baglantilan saglayacak sekilde alanmn yakin g¢evresine iliskin yeni 6nerilerin
gelistirilmesi bu 6lgekte yapilacaktir.

6.3. 1/2 000 Olgekte Planlama Alanina iliskin Oneriler
Planlama alanina iligskin olarak:

. Islev yapist -
. Fiziksel yap1 ' '
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. Tasarim ilkeleri

. Eylem ve proje alanlar
. Yatirimlarin dagilimi

. Miilkiyet doniigiimleri

. Orgiitlenme

. Uygulama politikalari

. Zamanlama ilkeleri

bu 6lgekte ele almacaktir. Bu gergevede 1/2 000 6lgekte yarigmanlardan iki temel ¢aligma
istenmektedir. Birinci ¢aligmada 1/2 000 6lgegin gerektirdigi diizeyde planlama kararlarn
ile tasarim ilkeleri belirlenecek, ikinci ¢caligmada ise bunun igin gereken déniisiim modeli
yazili metin, ¢izimler ve grafik anlatimlarla ifade edilecektir.

6.3.1. Planlama Kararlan

* Islev yapisi
. Merkezi [s Alan1 iglevlerinin yatay-(zemin kat) ve diisey (iist kat) daglhrm _
. Alan igi islevler arasindaki iligkilerin tanimlanmasi, alan digi islevlerle 111§kllenn
kurulmasi.

*2 Fiziksel yapi : :
. Yap1 birimlerinin [ada,parsel, vb] ve yapilagma ilkelerinin behrlenmem bu birimlerin
degisen durumlara uyum yapabilecek sistemlerinin kurulmasi.
. Ulagim sisteminin kurulmast:
- alana girigler
- alan i¢i ulagim
- rayl sistem baglantilari
- yaya dolagimi
- servis ulagimi
- otopark sistemi -
- ve diger
. Altyap1 sisteminin ana 1lkeler1

* Tasarlm ilkeleri o
Alanm tiimiine ve planlama alt alanlarina ait:
- mekansal yap1
- imgeler
- gorsel ogeler
- 2siliiet ve vistalar (Ankara Kalesi, vb)
- peyzaj ilkeleri -
- ve diger

Yarismaci planlama kararlarina iliskin olarak alan i¢i ve gevresinden kendi segecegi yer ve
6lgeklerde kesit, goriiniim ve siliietler vereblhr :
* Planlama alt alanlar , :

. Plan, program, biitge, proje asamalan planlamanm uygulamaya geglnlmesmde atllma31
gereken temel adimlardir. Planlanan alanda proje ve alt proje paketlerine doniigebilecek,
kendi iginde anlamli eylem alanlarmin belirlenmesi , bunlarin programlanmast
gerekmektedir. Bu nedenle;




- Planlama Alt Alanlar

. Eylem Alanlar1
. Ozel ve Kamu Proje Paketleri belirlenmelidir.

6.3.2. Doniisiim Modeli

* Yonetim ve Orgiitlenme Modeli
Alanda onerilen planlama kararlan ile doniisiim modelini gergeklestirebilecek:
. belediye i¢i ya da dis1 6rgiitlenme
-. fi9nansmanin kaynaklari ve yonetimi
. uygulama ve zamanlama ilkelerini , vb. kapsayacaktir.

* Yatirnm ve Finansman Modeli
. Yatirimlarin dagiliminda,
- kamunun rolii
- 6zel girigimlerin 6zendirilmesi
. Yatirim birimlerinin ve biiyiikliiklerinin belirlenmesi, zaman igindeki deglslml ve
rantabilitesi.

* Miilkiyet Doniigiim Modelleri
Planlama kararlart, fiziksel yapi, tasarim ilkeleri ve yatirrm modeline bagh olarak-
gelistirilecek miilkiyet yapisini doniigtiirme modelleri:
. yeni miilkiyet diizenlemelerini
. birlestirme ve ayirma ilke ve diizenlemelerini kapsayacaktir.

6.4. Alt Olceklerde Tasarim Calismalari

Ankara Merkezi [s Alanmin kuzeybati uzantisi olarak gelistirilmek istenen 'yarigma
alani'nin bir anda tiim ayrintilariyla tasarlanarak yapilmasi s6z konusu degildir. Bu nedenle
bIir iist 6lgekte yarigmacilardan alana iliskin planlama kararlarini ve tasarim ilkelerini
belirlemesi ve bunu saglayacak doniigiim modellerini geligtirmesi istenmistir.

Yarigsmacilarin bu dogrultuda gelistirecekleri "dil"", zaman i¢indeki degismelere agik olmali
ve alanda zaman i¢inde eylem yapacak uygulamaci, yatirimer ve tasarimcilara yol
gosterecek, sonugta alandaki tek tek eylermleri ve fiziksel dokuyu bir arada tutabxlecek bir
nitelik kazanmalidir.

Bu nedenlerle tiim alanin bu 6lgekte ayrintili tasarim kararlarinin {iretilmesi istenmemekte,
ancak gelistirilen dilin nasil eyleme konulabilecegini gosteren bir deneme yapilmasi
beklenmektedir. Bu dlgekte yarigmacilar daha once iirettikleri ¢alismalarda gelistirdikleri
dile bagli olarak kendi planlama ve tasarim yaklasimlarini gosterebilecekleri yarisma
alaninin bir veya daha ¢ok boliimiinde diledikleri bir veya birden ¢ok dlgeklerde (1/ 1 000,
1/500, 1/200 gibi) tasarim projeleri hazirlayacaklardir. Ele alinacak bdliimiin, belirli bir 6zel
alan ile 6nerilen doniisiimii ifade edebilecek bir dokuyu kapsamasi gerekmektedir. Bu
projeler, gelistirilen dil ve ilkelerin nasil yorumlanablleceoml nasil sonuglar elde
edllebllececrml de gosterici nitelikte olacaktir.

6.5.

Buy
'Don
hazu

7.Y,
7.1.

Yart
rumt
koya

Z.arf
adlar
"AC

7.2.

Yari
9kag
yaza

8. Y.
8.1.

Plan,
anlat
Boys
0zen
gesit]
serbe
kiml;

8.2.

Pafta

biiyii
yazil




enle

Imal1

bir

kte,

)00,
- Ozel

6.5. Rapor

Bu yarigmanin niteligi ve igerigi agisindan rapor ¢ok énemli bir konumda bulunmaktadir.
'Déniisiim modeli'ni agiklayan yazili metin, ¢izim ve grafik gésterimlerden ayr olarak
hazirlanacak rapor, biitiin olgeklcre iligkin agiklamalar1 da kapsayacaktir. Her 6lgekteki:

. hedefler

. ilkeler

. dil olugturma calismalar:

. segeneklerin irdelenmesi

. finansman modelleri

. uygulama politikalar:

. uyum siiregleri ve diger konular rapor i¢inde yer alacaktir.

7. YARISMACILARDAN ISTENILEN DIGER BELGELER
7.1. Kimlik Zarfi

Yansinaya katilanlar, lizerinde daktilo ile yazilmis " Kimlik Zarfi" yazisi ve 5 rakamh
rumuz ile yarismanin ismi bulunan bir zarfin icine, ekte verilen kimlik formunu doldurarak
koyacaklardir. Ekip bagi mutlaka belirtilecektir.

Zarf mithiir mumu ile kapatilacaktir. Yarigma sonunda herhangi bir 6diil kazanmasa da
adlarmin agiklanarak projelerinin sergilenmesini isteyen yarigmacilar kimlik zarfi iizerine
"ACILABILIR" sézciigiinii yazacaklardir.

7.2. Geri Alma Zarfi

Yarigmacilar ayri bir zarf i¢ine isim, soyadi ve projenin geri verilecegi kisiyi belirten bir
9kagidi koyacaklar ve zarf lizerine rumuz, yarisma ismi ve geri alma zarfi ibaresini
yazacaklardir. Bu zarf da miihiirlenerek proje ambalaj1 igine konulacaktir.

8. YARISMAYA ILISKIN DIGER KONULAR
8.1. Proje Diizenleme ve Sunug

Plan, projeler ve raporda gésterim teknigi ve renk teknigi serbesttir. Olgeklerm gerektirdigi
anlatim teknigi/dili iginde kullanim kararlar1 ve yapilanmaya iliskin kosullar belirtilecektir.
Boyama, tarama, noktalama, vb. teknikler kullanilirken halihazir durumun értiilmemesine
O0zen gosterilmelidir. Yarigmacilar tasarimlarint daha iyi anlatabilmek amaciyla, grafikler,
gesitli Slgeklerde maket fotograflari ve diger gorsel anlatim tekniklerini kullanmakta
serbesttirler. Paftalar, raporlar ve diger gorsel anlatim malzemeleri iizerinde pro;e sahlbmm
kimligini belirtecek hi¢bir 6ge bulunmayacaktir.

8.2. Rumuz ve Asim Semasi

Paftalarin sag iist kdseleri izerinde, 5 farkli rakamdan olusan rumuz (1x4 cm.
biiyiikliigiinde) sablon 1le yaz1lacakt1r Rapor ve eklerine ise ayni rumuz daktilo 1le
yazilacaktir. ‘
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8.9. Yarigmadan Cikarma

Sartnamede istenen bel gelérden herhangi birinin verilmemesi veya proje ve eklerinin
herhangi bir yerinde proje sahibini agiklayan bir isaret bulunmasi durumunda, proje
yarigma digi birakilir. ’

8.10. Birinci Odiilii Kazanana Isin Nasil Verilecegi

Yarismada birinci 6diilii kazanan proje miiellifine, s6zlesme taslaginin 2. maddesinde yazili
olan "Planlama ve Kentsel Tasarim Proje Hizmetleri" ile "Danigmanlik Hizmetleri"
yaptirilacaktir.

Belediye, yarigma sonuglarinm ilan: tarihinden itibaren iki ay i¢inde miiellifi s6zlesme
yapmaya davet edecek, miiellif bu davete onbes giin icinde uyacaktir. Belediye so6zlesmeyi,
yarigmacilarin kimlik zarfinda belirtmis olduklar ekip basi ile yapacaktir. Birinci segilen
proje miiellifinin (ekip baginin) sozlesme ¢agrisma uymamasi ya da sdzlesme imzalamayi
kabul etmemesi durumunda, Belediye serbest kalacak, derece alan diger yarismacilara kars:
herhangi bir yikiimlilliik tagimayacaktir.

8.11. Anlagmazliklarin Cozimii

Yarigma sonucunun ilanimdan sdzlesmenin imzalanmasina kadar gegecek siire iginde
Ankara Biiyiliksehir Belediyesi ile birinciligi kazanan yarigmact arasinda gikacak
anlagmazliklar dncelikle Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi, Sehir Plancilari Odasi,
Mimarlar Odas: ve Belediye arasinda anlagma ile kurulacak bir bilirkisi kurulunca ¢oziime
baglanacaktir. Yine anlagma saglanamaz ise, taraflar arasindaki sorunun ¢oziimiinde
Ankara Mahkemeleri yetkili olacaktir.
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B- GELISTIRME PROGRAMI

1. PROGRAM

Planlama eylemi mimarlik ve miihendislikten farkli olarak icinde belirsizlikler tagir. Uriine
yénelik mimarlik ve mithendislik projelerinde tiriin, yer ve miisteri istemleri daha
belirgindir. Projelendirmede segenekler daha kisithdir, uygulamada karsilasilan farkl
durumlar teknik niteliktedir.

Planlama kararlar 1se gelecege yonelik olarak degisken hedef ve senaryolara gore
bigimlendirilirler. Uygulama araglari da bu hedef ve senaryolara bagli olarak
gelistirildiginden, hem proje iiretiminde segeneklerin belirlenmesinde, hem de uygulama
sirasinda karsilasilabilecek farkli olusumlara karsi esnek stratejilerin tiretilmesi gerekir.

Bu nedenle yarigmacilara kesin bir program verilmemektedir. Kent makroformu ve ulagim
sistemi tanimlari, yakm c¢evredeki olugumlar ve alanda gelisebilecek merkez islevleri
belirlenmekte, alanda yapilagma orani iist sinir1 verilmektedir. Miilkiyet doniigiim siirecleri,
farkli finans modelleri, etaplama olasiliklar: 6zetlenmekte, yarigmanlardan tiim bunlarin
biresimini yaparak planlama kararlarini, déniigiim siireclerini iiretmesi ve bunlara gore
tasarim dilleri olugturmasi beklenmektedir.

Programin gelistirilmesinde iizerinde 6zellikle durulmasi gereken noktalar asagidaki gibi
belirlenmigtir.

1. Yarigma alant Ankara Merkezi Is Alanmin bir pargasi olarak gelistirilmelidir.

2. Yarnigsma Alanma statii kazandiric: faaliyetlerin desteklenmesi istenmeéktedir.

3. Bu agamada kesin dogru olarak tanimlanabilecek nicel bir gergeve ¢izilmesi olanakl
degildir. Dolayistyla nitel olarak alan nasil doniistiiriilebilir sorusuna yanit aranmali, kendi
i¢inde tutarlilik 6n plana ¢ikarilmalidir.

Yarismanlarm programlarmmi asagidaki basliklar altinda gelistirmeleri 6nerilmektedir:
. Planlama Alt Alanlan

Planlama alani i¢in, yarismacilarin kendi olusturduklan gergeve ile tutarli planlama alt
birimleri tanimlamalari gerekmektedir. Ongériilen islev yapisma bagli olarak mevcut
dokunun doniistiiriilmesi, yarigmanlarca tanimlanan alt eylem alanlar1 temel almarak
gergeklestirilecektir.

Giiniimiizde de yarigma alani iginde alt islev alanlar1 bulunmaktadir.
- Cankir1 caddesi boyunca tiiketim ve eglence hizmetleri ve Roma Hamami, )
- Cumhuriyet Bulvarmda prestij yapilari, eski Meclis, Sayistay v.b. kamu yapilar
- Riizgarli sokak gevresinde insaat malzemeleri satig yerleri,
- Cankir1 ve Kézim Karabekir caddeleri arasinda kiigiik sanayi (Uluslararas: Ticaret
Merkezine doniismektedir), ‘
- - Kdzim Karabekir, Istanbul ve Iskitler caddeleri boyunca otomotiv ve ingaat sektoriine
yonelik isyerlerini igeren yeni gelismeler,
'!sk]iﬂer ve Varlik Mahallelerinde konut dokusu,
- !Stza:nbul caddesi Iskitler arasinda Biiyiik Sanayi garsis,
- ?skltler caddesi, Cubuk Cay: arasinda Ata ve Demir Sanayi Carsilari,




- Etlik ve Istanbul caddeleri boyunca Kamu Kurumlari,
- I¢ kesimlerde ise eski miilkiyet dokusunu koruyan tanimsiz alanlar,
yarigma bolgesinin bugiinkii alt birimlerini olusturmaktadir.

Yarigmacilar kendi onerilerine bagli olarak planlama alt birimlerini, eylem alanlarini ve
proje kiimelerini belirleyecekler, buna gore doniisiim programlarini tasarlayacaklardir.
Yarismanin temel amaci, mevcut bir kent pargasinin Merkezi Is Alani olarak yeniden
tiretilmesi oldugu i¢in, farkli yeniden iiretim siireglerinin (yenileme, gelistirme,
doniistiirme, canlandirma, iyilestirme, koruma, vb.) uygulanacag: birimlerin saptanmasi
onerilmektedir.

. Islev Yapis1 - Fiziksel Yapi

Kentlerin ve kent pargalarinin barindirdiklar: faaliyetler ve fiziksel form arasinda 6nemli
baglar bulunmaktadir. Bu iligki bazan uyum, bazan ¢elisme olarak ortaya gikar. Dinamik
faaliyet yapist kendine 6zgii bir fiziksel yap1 olusturmakta, ancak bu yapida olan degismeler
fiziksel yapiya aninda yansiyamamaktadir. Dolayisiyla bir donemdeki faaliyet yapismin
olusturdugu fiziksel yapi, statik bir nitelik tagidigi i¢in, bagka tiir islevler gelismeye
bagladiginda uyumsuzluklara neden olacaktir. Bu durumda s6z konusu alanda yeniden
tiretim siiregleri giindeme gelmektedir.

Diger bazi durumlarda ise fiziksel yap1 degistirilerek yeni faaliyetlerin gelismesi
ozendirilmektedir. Bu yarigmanin temel amaci da, yarigmaya konu alanin, hem islev hem de
fiziksel yapisin1 doniigtiirerek, Ankara Merkezi Is Alanmm gelisimi igin yarigma alaninda
yeni diizenlemeler yapilmasi olarak belirlenmistir. Dolayisiyla gelistirilecek programin
Islev Yap151 -Fiziksel Yap1 bagina yonelmesi gerekecektir.

Faaliyetler ile fiziksel yap1 arasindaki bagi inceleyen Lynch ve Rodwin gehs’nrdlklcn bir
yontem ile bu bagin asagidaki 6geler gergevesinde irdelenebilecegini vurgulamiglardir.
Buna gore kentsel faaliyetler kendi fiziksel yapilarini, faaliyetler arasindaki akimlar da
ulagim sistemini olusturmaktadir. '

Faaliyetler Fiziksel Yap1 Ulagim Sistemi
Faaliyet Tipleri Yap1 Tipleri Ulagim Tiirleri
Faaliyet Hacmi Yap1 Alani Ulasim Kapasitesi
Faaliyet Dagilmu Fiziksel Doku Ulagmm Dokusu
Faaliyet Yogunlugu Yap: Yogunlugu Ulagmm Yogunlugu
Faaliyetlerin Odaklagmasi Fiziksel Odaklar Kavgak ve Diigiimler
Faaliyetlerin Tiimel Yapisi Makroform Ulasim Sistemi

Alanailigkin programlarin gehstmhnesmde kullamlabxlecek olan bu ¢ergeve asagida
aciklanmaktadir.

° Faaliyet Tipleri, Yap Tipleri, Ulagim Tiirleri

Kent Merkezini olusturan ¢ok sayida faaliyetin bulunmasi bunlarmn smiflandirilmasmi
gerektirmigtir. Bu faaliyetlerin say1 ve yogunlugu yaratilmak istenen "Merkez'in niteligini de
belirleyecektir. Yarisma gergevesinde bu faaliyetler igin;-

Stuart CHAPIN'den yararlanilarak asagidaki hizmet tanimlar kullanilmistir:
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. Is Hizmetleri; biirolar, sigorta sirketleri, mali kurumlar, bankalar, girket merkez ve
subeleri, vb.
. Meslek Hizmetleri; doktorlar, avukatlar, mimarlik ve mithendislik biirolari, noterler, vb.
. Tiiketim Hizmetleri;
Konuta yonelik; - gida
- beyaz egya
- glyim
Sanayi tiiketimine yonelik; ingaat malzemesi, nalburiye, makine, vb.
Otomotiv; yedek parga, tamirhane, servis birimleri, vb.
. Kisisel Hizmetler; berber, kuru temizleme, terzi, kiigiik tamirci, fotografci, vb.
. Eglence Hizmetleri; otel, lokanta, kahve, bar, hediyelik esya, vb.
. Toplum Hizmetleri; kamu kurumlari, sosyal hizmetler, yerel yonetim birimleri,
dernekler, meslek odalari, sendikalar, saglik, egitim, vb.
. Ulasim Hizmetleri; terminaller, acentalar, nakliyeciler, vb.
. Uretim Hizmetleri; konfeksiyon, madeni esya, kuyumcu, elektronik, bas1m vb.
. Toptan Satis Hizmetleri; konut ve sanayi titketimine yonelik her turlu malin toptan
satig1 ve depolamasi :

Burada siralanan, ya da bunlarin diginda 6nerilecek faaliyetlerin hangilerinin planlama alani
i¢inde yer almasi veya almamasi gerektigi, yarigmanlarin olusturacaklar1 program iginde
belirlenecektir. Alandaki mevcut yap1 stoku ve 6neriler bu tiplemeye gore yeniden
degerlendirilecek, prestij kazandirict yeni faaliyetlere paralel olarak doniistiiriilecektir.
Alanda mevcut ingaat ve otomatif sanayiine doniik islevler yakin dénemde Ivedik
Kiigiiksanayi B6lgesi'ne taginacaktir. Bunlarin yerine alana prestij getirecek is, meslek,
tiketim, eglence, ulagum hizmetlerinin getirilebilecegi diisiiniilmeli, ayni sekilde meveut
konut stokunun bazi boliimlerinin ddniigebilecegi dikkate alinmalidir.

Prestij ylikselmesi zaman iginde yeni iglevleri 6zendirecek ve bazi sanayi alanlarinda,
elektronik ve basim faaliyetleri gibi, yeni teknolojiyi kullanan hizmetler de alanda yer
segebilecektir. Bu baglamda alan i¢inde genis bir yelpazede merkezi is alani islevlerine
gelisme olanaklar yaratilmali, konut stokunun bir boliimiiniin de statii kazandirilarak
gelistirilebilecegi diigliniilmelidir.

Ulasim tiirleri de alanda yapilmak istenen doniisiimlere bagl olarak belirlenmelidir. Bu
yonde yiiksek erisilirlik 6nem kazanmaktadir. Istanbul caddesinin Hipodrom tarafindan
gegen Metro giizergahi ve duraklari ile alanin geperinde planlanan kopriilii kavsaklar
kesinlegsmistir. Bunun disinda Kdzim Karabekir caddesinden gececek Metro ve Ankaray
iligkilerinin kurulmas: ve alan i¢i ulagim tiirlerinin gelistirilmesi yarigmanlarca yapilacaktir.
Ulagim sistemleri ile statii arasindaki bag kurulmali erisilirlik, otopark sistemleri ve yaya
baglantilar1 dikkatle irdelenmelidir.

°Faaliyetlérin Hacmi, Yap:r Alani, Ulasim Kapasitesi

Alanda yer alacak faaliyetlerin tiirleri ve kaplayacaklari alan yarigmacilarca belirlenecektir.
Daha once de deginildigi gibi programin gelistirilmesinde kesin ve belirleyici degerler
verilmesi olanakli degildir. Bu nedenle temel kisitlayici olarak insa edilebilecek en yiiksek
yapt alani belirleyici olarak kullanilmigtir.




Gegerli imar plani kararlari uygulandiginda Kazim Karabekir Caddesi ile Ankara gay1
arasinda kalan alanda 2 028 600 m? lik bir yap1 alani1 olusacaktir (Iskitler Caddesi ve
kavsaklar hesaplama alani disinda tutulmustur). Yarigma alanmin déniigiimii igin gerekli
lvmeyi saglayabilecek, ancak kentin diger bélgeleriyle esitsizlik yaratmayacak bir
yapilasma alan1 degerinin, mevcut haklarin iistiinde, kentin en yogun is alanlarmdaki
emsalin altinda olmas ilkesi benimsenmistir. Bu ilke ve Ankara makroform ¢aligmalarima
gore 3 500 000 m2 lik insaat alani {ist yapilasma sinir1 olarak belirlenmistir. Bu yapilagma
sinirint agmadan faaliyetlerin hacimlerinin ve kaplayacagi alanlarin saptanmasi
yarigmanlarca yapilacaktir.

Kazim Karabekir Caddesi ile Cankir1 Caddesi arasinda mevcut yapilasma haklari
asilmayacaktik. Cubuk Cay1 ile Aksemsettin Caddesi arasinda kalan kesimde ise
yarigmacilar yapilasma haklarini ¢evrenin 6zelliklerini dikkate alarak belirlemede serbesttir.

Ulagim kapasitesi ile faaliyetlerin hacmi arasindaki bag kurulmali, yeralti, hemzemin ve
katli otopark olanaklari aragtirilmalidir. Bu konuda yarigma alanindaki zemin ve altyap:
ozellikleri dikkate alinmalidir. :

°Faaliyetlerin Dagihmi, Fiziksel Doku, Ulasim Dokusu

Alandaki faaliyetlerin dagilimi, ihtisaslagmaya bagl olarak diisiiniilmeli, birarada bulunmak
isteyecek islevlerin kiimelenmesinin ilkeleri belirlenmelidir. s ve tiikketim hizmetlerinin
dagilimi, meslek hizmetlerinin bunlarla iliskileri, eglence ve meslek hizmetlerinin
kiimelenmesi gibi konular irdelenmelidir. Fiziksel ériintiiler de buna gére bigimlenecek,
barindirdiklar islevlere gore formlar, biyiikliikler belirlenecektir. Fiziksel dokuya iliskin
déniisiim ve yeni yapilanma ilkeleri bu yarigmanin en 6nemli yanlarmdan birini
olusturmaktadir. Bu agidan 6rnegin alanda bulunan ve igine arag girebilen katli ig hanlarinin
irdelenmesi ve farkli yap: tipolojilerinin gelistirilmesi nem kazanmaktadir.

Arag, yaya sistemlerinin gelistirilmesi de faaliyetlerin dagilim ile uyumlu olmaly, fiziksel
doku ile ulagim dokusu arasindaki baglar kurulmalidir. Erisim saglayan yol sistemi ile

servise yonelik sistemler ayristinlmali, yaya sistemleri, kendisini destekleyecek faaliyetlerle
birlikte ele alinmalidir. '

°Faaliyet, Yap1 ve Ulasim Yogunlugu

Alanda saglikli bir fiziksel dokunun olusturulmasinda yogunluk belirlemelerinin dikkatle
yapilmasi gerekecektir. Faaliyetlerle uyumlu yap: yogunluklari, mevcut imar haklar
dengesini gozetebilecegi gibi iiretilen semalara bagli olarak gerektiginde yeniden
yorumlanabilir. Yap: yogunluklarinda, alanm tiimii igin 6ngoriilen toplam yapt alani
dikkate almmalidir. Ulasim yogunluklar faaliyet ve yapi yogunluklarina gore diisiiniilmeli,
otoparklarin dagilimi da bunu desteklemelidir.

°Faaliyetlerin Odaklasmasi, Fiziksel Odaklar, Diiiim Noktalari

Planlama alaninin gelistirilmesinde ve yasatilmasinda faaliyetlerin odaklastig1 noktalarin
belirlenmesi ve buralarin fiziksel diizenlemelerle vurgulanmasi temel bir tasarim
problemidir. Alana girislerin (rayli sistem duraklari, yaya baglantilari, arag girisleri) ve yeni
toplanma noktalarinin belirlenmesi yeni yapmin olusturulmas: agisindan ¢ok 6nemlidir.
Odak noktalarinin yakin gevredeki kent pargalart ile iligkilerinin kurulmas: da planlama
alanina getirilecek yeni kimlik ve imgelerin gelistirilmesine katkida bulunacaktir.
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°Faaliyetlerin, Yapilagmanm, Ulagimin Tiimel Yapis1

Yakm cevre verileri, alan ici kararlar ve tasarim ilkeleri, bir biitiin olarak, planlama alanmi
gelecege yonelik ¢agdas merkezi is alani iglevlerine kavusturmay1 hedeflemelidir. Fiziksel
yapt ile ulagim sistemi de bu dogrultuda déniistirilmeli, prestiji yiiksek yeni bir gevre
yaratiimalidir.

2. YATIRIM VE FINANSMAN MODELI

Bilyiik 6lgekli kentsel gelistirme projelerinin finansmani ve yapum gergeklestiren orgiit
modelleri konusunda genellikle yurtdigi drnekleri assagida 6zetlenmistir.

2.1. Kentsel Gelistirme ve Yenileme Projelerinin Finansmani

Kentsel gelistirme projelerinin finansmanmn iki 6zelligi vardir:

1) Projenin gergeklestirilmesi i¢in gerekli yatirmlarin finansmani,

2) Proje ile iiretilen taginmazlari satin alacak ve bir yatirmm araci olarak kullanacaklar igin
gerekli olan finansman.

Bunlardan birincisi kisa donemli, ikincisi uzun dénemli finansman gereksinimi olarak
tanmimlanir.

2.1.1. Kisa donemli finansman P

Proje hazirlama ve insaat siiresince gerekli olan finansmanin borg veren kurulus igin
riskinin yiiksek olmast nedeniyle genellikle maliyeti yiiksektir. Borg veren kuruluslar
genellikle saglam garantiler gosterebilen ve ingaat siiresince kredi faizini 6deyebilecek geliri
olan biiyiik sirketlere kredi vermeyi tercih ederler. Ayrica kredinin arsa ve ingaat '
maliyetinin yiizde 60-80 diizeyinde kalmasma Gzen gésterir ve 6demeleri ingaatm
gergeklesme agamalarina gore yaparlar. Borg veren kuruluslar inga edilecek tagmmazlarin
satigmnin yapilacagi piyasalari ayrintili olarak inceleyerek projenin fizibilitesinin oldugu
kanisina vardiklar taktirde finansman taahhiidiinde bulunurlar.

Geligsmis Bat: iilkelerinde kisa dénemli finansmanin en 6nemli kaynagi bankalardir. Ancak
yapimi uzun siiren bilyiik 6lgekli projelerin (6rnegin biyiik alan yenilemeleri, aligveris
merkezleri ve biiro bloklarmm yapimi projeleri gibi) kisa vadeli borg veren kaynaklardan
finansmani olanaksiz oldugundan projenin yapmmini gerceklestirecek kurulus, dogrudan
uzun dénemli ve sabit faizlerle borg veren kurumlardan (emekli ve yardim sandiklari,
sigorta sirketleri gibi) projenin uygulanmasi baslarken finans temin etme yoluna
gitmektedir. :

2.1.2. Uzun Dénemli Finansman

Uzun dénemli finansman, hisse senedi ¢ikararak veya degerli varliklarin karsiligi borg
alarak saglanmaktadir. Biiyiik projelerin yapimini gergeklestiren sirketler saglam bir yatirim
olarak gordiikleri taginmaz yatirimlari igin uzun vadeli borg almay1 hisse senedi ¢ikararak
kara ortak edilen finansman ydntemine tercih etmektedir. Ancak enflasyon ortaminda uzun
dénemli borg veren kurumlar yapmme: firmanin sermayesinden veya iiretilen taginmazdan
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pay sahibi olarak borg vermeyi tercih etmektedir. Genellikle inga edilmis taginmazlar igin
saglanan uzun dénemli finansman riskin az olmasi nedeniyle uzun dénemli devlet tahvilleri
icin tahakkuk ettirilen faiz oranlarina yakm faizden elde edilmektedir.

Yukarida belirtildigi gibi taginmaz finansman sistemlerinin yeterince gelismis oldugu
iilkelerde biiyiik 6lgekli projelerin yapimin gergeklestirecek olan sirketler finansmani
dogrudan sigorta sirketi veya emekli sandig: gibi "toptan finans" saglayan kurumlardan
ipotek karsilig1 elde etmeyi tercih etmektedir. Alinan borcun faizi, ekonomide gegerli faiz
oranimnin yanisira projenin riski ve enflasyon beklentisi dikkate alinarak belirlenmektedir.
Borcun geri 6denmesinde faizlerle birlikte ana paranin da belirli dénemler sonunda
6denmesi gerektiginden projenin getirisinin 6deme yiikiimliiliigiine cevap verecek sekilde
diizenlenmesi gerekmektedir. Tiirkiye'de devletin agir1 bor¢lanma egiliminin de etkisiyle
boyle toptan finans kaynaklarin bulunabilecegi kuskuludur. Yurt disindan finans
saglanmasi bir yol olabilir. Asagida bazi Bat1 Avrupa iilkelerinde gegerli olan uzun donemli
finansman saglama yollar ilé bu tiir projeleri gergeklestiren orgiit tiirleri 6zetlenmistir.
Buradaki projeyi gergeklestiren orgiit, sirket veya kurulug taniminm Ingilizce karsilig
"developer" olmaktadir. Tiirkiye'de 6rnegini pek bulamadigimiz Developer, projenin
gerceklestirilmesi ve pazarlanmast ile ilgili tiim isleri yerine getirmekte ancak ingaat:
genellikle kendisi yapmamaktadir.

Uzun Dénemli Finansman Saglama Yollar

1. Projeyi gergeklestiren kurulus igin ideal finansman yontemi projenin inga edilen
bolimiini 1potek ederek "toptan finans" saglayan kuruluslardan kredi almaktir. Bu konuda
yukarida daha genis agiklama yapilmigtir.

2. Borg, insa edilmekte olan tagmmazin yanisira projeyi gergeklestiren firmanin diger bazi
varliklan iizerine de konulan ipotek karsiligi verilmektedir.

3. Insa edilecek tasinmazlarin belirli siire igin kira bedeli kargilig1 olarak da kredi
aliabilmektedir. Bu yéntem sabit faizli kredilerin yiikselen enflasyon karsisinda deger
yitirmesi sorununu agabilmesine karsin ipotek kadar kesin garanti saglayacak hiikiimler
genellikle yasalarda bulunmamaktadir.

4. Finans kurumu projeyi gerceklestiren firma ile birlikte hareket ederek projeye kisa ve
uzun donemli finans saglamakta ve kargihiginda inga edilen taginmazlarin 6nceden
belirlenen boliimiinii almaktadir. Ayrica yapimcinin ingaat sirasinda kredi faizini de
odemesi gerekmektedir. :

5. Proje alaninm miilkiyetine sahip olan projeyi gerceklestirecek kurulus, finans saglayacak
kuruma insaat baglamadan miilkiyeti devrederek finansi elde etmekte, ingaatn bitiminde,
onceden belirlenen siire boyunca inga ettigi tasinmazlar tizerinde tam tasarruf yetkisi elde
etmektedir. Bu yontem, Tirkiye'de bir aralik g:ok tartigilan "yap-islet-devret” modelinin
degisik bir sekli niteligindedir. ‘

6. Projeyi gergeklestirecek sirketle finans saglayan kurum ortak bir sirket kurarak projenin
yapimima girismektedir. Cogu kez arsanin sahibi ve yerel yonetim de bu sirketin ortagi
olmaktadir. Bu yolla finansman saglamanin vergi yoniinden avantaj ve dezavantajlar
lilkeden ilkeye degismektedir.
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7. Ortak sirketle s6z konusu olabilen vergi yiikiinden kurtulmak igin finans kurumlari,
danigmanlar tutarak bilyiik projeleri dogrudan kendileri gergeklestirmektedir.

8. Yerel yonetimlerin gergeklestirdigi projelere merkezi yonetimin finans katkis:
(karsiliksiz yardim veya kredi olarak) saglanabilmektedir.

2.2. Biiyiik Olgekli Kentsel Yeniden Yapilanma Projelerini Gergeklestiren Orgiit Tipleri

1. Ozel sirketlerin bireysel girigimleri; Bityiik projelerin yapimmn: iistlenecek sirketlerin
deneyimleri, karar alma esneklikleri, finansman temin etme olanaklar ve projenin
karliligin1 saglayacak faaliyetleri bir araya getirebilme becerileri gibi avantajlarmin yanisira
ozel karliligin sosyal yarari her zaman saglayamamasi ve belediyelerin sahip oldugu imar
uygulamas: yapma yetkisini kullanamamalar gibi dezavantajlar vardir.

2. Belediyelerin kendi baslarina projeyi gergeklestirmeleri ; Belediyelerin girisimei roliinii
listlenmeleri yonetim ve planlama ile ilgili yetkilerini de kullanmalarina olanak
vermektedir. Ancak yatirim kararlarinda politik kaygi ve gériislerin etkili olmasi, merkezi
yonetimin kaynak kullanimu ile ilgili kararlarindan etkilenmeleri, projeyi
gergeklestirebilecek yetenekteki personeli istihdam etme zorlugu bilinen sorunlardir. Ancak
Ankara'da Dikmen Vadisi projesinin uygulanmasinda oldugu gibi belediyeler kendilerinin
kurduklan sirketlere biiyiik 6l¢ekli projelerin gergeklestirilmesi isini verebilmektedirler.

3. Mabhalli idare-Ozel Sirket ortaklig1. Boyle bir ortaklik ¢esitli sekillerde olabilmektedir: |
a. Projenin uygulanacagl arsalarin sahipleri ile, arsalarin planda ongorulen arnaglarla |
kullanilmasi i¢in belediyeye yetki veren anlagmalar yapmalari, :
b. Arsa sahipleri ile belediyenin planin uygulanmasi amaciyla arsa ile ilgili diizenlemeler
yapmak iizere ortak sirket kurmalari,
c. Belediyenin kendi kaynaklarindan, gerektigi yerlerde kamulagtirmalar da yaparak elde
ettigi proje arsasini altyapiy: getirdikten sonra projenin alt birimlerini belirleyerek
uygulanmasi i¢in thale ile tek tek firmalara satmasi,
d. Belediye ile projeyi gergeklestirecek sirketin bagtan belirlenerek bir ortak sirket
kurmalar; sirkette belediyenin yiikiimliiligii, gerektiginde kamulagtirmalarla proje arsasmi
elde ederek altyapisini tamamlamak, sirketin yiikiimliiliigii ise arsay1 en karli kullaniga gore
yapilastirmak ve planda ongoriilen diger tesisleri yapmak. Taraflarin son iiriinden alacaklar
pay bagsta yaptiklari anlagsmada belirlenmektedir.

2.3. Yarismacilardan istenenler

Yarigmacilarin planladiklari alant bir proje alani olarak ele alarak planm uygulanmasini
proje ve alt projelerin gerceklestirilmesi olarak tanimlamalan beklenmektedir. Yukarida
verilen 6rneklere ek olarak Tiirkiye'de bu konydaki uygulamalari, ek olanaklari ve
sinirlayici kosullar: da dikkate alarak yarigmacilarin projelerini gergeklestirecek orgiit ve
finansman modelini 6nermeleri gerekmektedir.




3. MULKIYET DONUSUM PROGRAMI
3.1. MEVCUT OLUSUM

Istanbul Caddesi- Cumhuriyet Bulvari- Cankir1 Caddesi- Etlik Caddesi- Aksemsettin
(Erenko6y) Caddesi- Trakya Caddesi arasinda kalan (Takribi) 310 hektarlik Yarigma Alani,
1937 ila 1992 yillar: arasinda tasdik edilen 43 adet imar plan: ile kadastro 28,71, 72, 73,
74,775,717, 78,80, 81, 545, 546, 546, 547, 548, 549, 723, 1601, 1602, 1603, 1605, 1606,
1607, 1608, 1609, 1627 ,1878 , 1880, 1883, 1890, 2036 No.lu kadastral adalardan
tesekkiil ettirilmistir (Bakiniz Tablo 1).

Kamu kullanimli parseller harig¢ parsel biiyiikliikleri konutta 300-900, kiigiik sanayi ve
ticarette 65-4000 m2 ler arasinda olugmustur.

Bolge 11 boliim halinde incelendiginde ( Bakiniz Harita 1);
1. Varlik Mahallesindeki Konut Bolgesi

1.1. Miilkiyeti hazineye ait arazilerden 2510 sayili iskan Kanununa gére gogmen evleri
yapilmak iizere planlanmis ve tek kath ayrik ve ikiz nizamda tip proje uygulanarak
gécmenlere tahsis edilmistir. Daha sonra 3 katli konut bélgesine gevrilmesi nedeniyle bazi
tek katli eski yapilar yikilarak, 3 katli yeni yapilara doniismektedir.

1.2. SSK isgi bloklar: olarak planlanmis ve 5 kat bloklar insaa edilerek iscilere
devredilmigtir.

2. Varlik Mahallesindeki Kamu Alanlari

Belediye, DSI ve K6y Hizmetlerine ait idari, bakim onarim, atélye ve depolama
yapilarindan olugsmaktadir. Bilyiik boliimii hazine adina kayith iken kamuya tahsis edilmis
kismen de kamulastirma yontemi ile kamu eline gegmistir. Ankara'nin biiyiik bdliimiine
hizmet veren Merkez (Ana) Itfaiye tesisleri de bu bélgede yer almaktadir.

3. Ata sanayi , Bayindirlik ve iskan Bakanligi ve K6y Hizmetleri Genel Miidiirliigii
alanlari,

Tamamu sahislar ada kayith iken kiigiik sanayi olarak planlanmistir. Etlik Caddesi ile
Iskitler Caddesi kavsagmna rastlayan kisim bilahare Baymndirlik tesisleri olarak plan
degisikligi yapilarak, miilkiyeti kamulastirma suretiyle hazine adina gegmis , tizerine
Baymndirlik ve Koy Hizmetleri tesisleri inga edilmigtir.

Kiiciik sanayi alanmm %70 lik boliimiinde, i¢ kisimlarda 10.50 sagak seviyeli 2 katly,
Iskitler Caddesi kenarinda 6 ve 8 katli olmak iizere imar planma uygun olarak yapilasma
tamamlanmis, %30 luk bolimi i se ¢ok hisseli olusu nedeniyle imara déniisemenmis,
iizerinde hissedarlarca inga edilmis , ruhsatsiz ve tek katli sanayi yapilart mevcuttur.
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4. Iskitler Mahallesi Konut Bdlgesi

% 90 ik blimii imar planina uygun olarak 3 kat (1 noksan katlr) veya 4 kat olarak
olusmus, % 10 luk bolimiiniin miilkiyeti cok hisseli olusu nedeniyle imar tescﬂlerl
yapilmasina ragmen imarl yapilasmaya déniigememistir.

5. Iskitler- Kazim Karabekir Caddesi Sanayi Bolgesi

% 30 luk boliimiinde 6zellikle Kazim Karabekir, Istanbul ve Iskitler Caddesi kenarlarinda
rant getirici parsellerde imara uygun olarak doniigiimler baslamistir. %70 lik b6limiinde
ise; :

. Kadastral miilkiyetin ¢ok hisseli olusu,

. Bolgede ilki 1937 yilinda onanan planlarin giiniin ihtiyaglarma goére degisikliklere
ugramis olmasi, yeni planlarla 6ngoriilen yollarin kamuya mal edilememesi, (Yasal olarak
bir parselden 1 den fazla diizenleme ortaklik pay1 alinamadigindan imar parselinden yola
giden kisim cedvellerde kamulastirma olarak gosterilmektedir.)

. Anayasa Mahkemesinin 22.11.1963 tarih 665/275 sayili karari ile 6785 sayili Imar
Kanununun 42.maddesindeki " % 25'e kadar noksaniyla" ifadesinin iptal edilmesi nedeniyle
bu tarih ile 6785 sayili kanuna ek olarak ¢ikartilan 1605 sayili kanunun yiiriirlikk tarihi
olan 11.7.1972 tarihleri arasinda yapilan planlarda sosyal donatilarin cetvelde kamulagtirma
olarak gdsterilmis olmasi,

. Yiiksek kamulastirma maliyeti nedeniyle alt yapt gergeklestirilemediginden imar plania
gore déniisiim gergeklesememistirAlanda yer yer bos alanlar olmakla beraber biiyiik
bolimiinde ¢ogunlugu ruhsatsiz konut ve sanayi yapilari mevcuttur.

6. Uluslararas: Ticaret Merkezi Alani (UTM)

Sahis + Kamu miilkiyetindeki parsellerin olusturdugu bu alanin, imar plani ve projeleri elde
edilmis uygulamaya gegilmistir. Alan iginde yalnizca 4313 ve 9315 nolu adalara (eski
ASKI alani ve ¢evresi ) miidahale edilebilecektir.

7. Roma hamami ve Okullar Alam

Roma Hamami 1.Derece de arkeolojik sif alani i¢inde bulunmakta olup, tamami kamu
elindedir.

8. Eski Meclis Alani

Atatiirk Kiiltiir Merkezi olarak ayrilmig alanin iginde olup, tamami kamu elindedir.
9. ASKI (Ankara Su ve Kanélizasyon Idaresi) Genel Midiirligi Alant

Hizmet binasi1 imar planina uygun olarak yapilagmistir. Miilkiyet ASKI'ye aittir.

10. KOSGEB (Kiigiik ve Orta Olgekli Sanayi Gehstu‘me ve Destekleme Idaresi- Baskan11g1)
Alani

KOSGEB'ce mevcut imar planina uygun olarak hizmet binasi yapilmak tizere yarigsmaya
¢ikarilmigtir.

11. Riizgarh Sokak Ticaret Bolgesi




Tamamina yakini mevcut imar planma uygun olarak 6 kath ticaret yapﬂarma doniigmiigtir.
Cok az boliimii harig, milkiyeti 6zel sahislara aittir.

6,7,8.9 ve 10 nolu bdlgelerde Yarigmacilarin miidahalede bulunmasi beklenmemektedir.

3.2. MULKIYET DONUSUMU

Mevcut kullanim, parsel bityiikliikleri ve miilkiyet ( sahiplilik ) dikkate almarak bu
bolgedeki, planlama islevlerinin gergeklesmesi, doniigiim modeli ile tutarh olarak yeni ada
ve parsel bityiiklikleri saptanacaktir.

Yarigsma alaninin fiziksel ve islevsel yapisinin doniistiiriilmesinde en onemli problemlerden
birisini miilkiyet dokusunun yeniden diizenlenmesi olusturacaktir. Onceki bdliimde alanin
alt pargalari temel alinarak bugiinkii miilkiyet dokusu irdelenmistir. Yarigmalar kendi
6nerileri ve genel doniisiim modellerine bagh olarak bu dokuyu yeniden diizenleyecekler ve
miilkiyet déniigiimiiniin ilkelerini belirleyeceklerdir. Bu gergevede asagidaki hususlarm
dikkate alinmasinda yarar goriilmektedir.

. Bilyiik parsellere sahip merkezi yonetim birimleri ( DSI, K6y Hizmetleri, Baymndirlik,
Karayollar1 ), depolama ve makine parklarini alanlar iginde tutmaktadirlar. Bu birimler
zaman icinde doniisebilecek kamu elindeki alanlardir.

. Belediyenin miilkiyetinde bulunan Et- Balik kavsagmdaki parsel (9936) ile eski ASKI
parselleri ( 9315, 4313 ) gelistirilen programa bagl olarak degerlendirilmelidir.

. Kiigiik parsellerden olugan Varlik ve iskitler konut bolgelerindeki alanlarm MIA islevleri
ile birlikte doniisebilecegi diisiiniilmeli, buna bagl olarak miilkiyet dokular irdelenmelidir.

. Uluslararas1 Ticaret Merkezi ile Riizgarli Sokak Ticaret Bolgesindeki miilkiyet
kesinlesmistir. Bu iki alanin, yarigma alani ile biitiinlestirilmeleri s6z konusudur.

. Ata sanayii ile Iskitler- Kazim Karabekir Sanayi Bolgesinde imar parsellerine doniismils,
ancak planlarda 6ngoriilen yollarin kamuya maledilemedigi alanlardaki sanayi kullanimlar:
" buradan tagmacaktir. Dolayisiyla tiim bu alanlardaki miilkiyet dokusunun yeniden
diizenlenmesi gerekecektir. Ayni durum heniiz kadastral miilkiyetteki ruhsatsiz konut ve
sanayi kullanimlari i¢in de gegerlidir.

. Yiiksek arazi bedelleri karsisinda, miilkiyet doniigiimlerinde kamulagtirma yerine miilk
sahiplerinin katilmmi ve imar haklarinm yeniden dagilimmi 6ngdren modellerin
gelistirilmesinde yarar goriilmektedir. '
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miigtir. TABLO 1. YARISMA ALANINDA KALAN PLANLARIN TASDIK TARIHLERI
; SIRANO. PLAN NO. [MAR IDARE HEYETI TASDIK ADA NO.
edir. Tarih No.
1 4314 20.09.1937(Vek. Hey) - 700, 1532-40
2 5367 03.03.1939 186 702-3
3 6656 22.03.1940 45 2561
4 8828 19.03.1943 32 2628
eni ada 5 8963 21.05.1943 62 2754
‘ 6 14125 11.05.1948 277 4313-21
, 7 15890 19.07.1949 237 4838-57
nlerden 8 17716 21.10.1950 253 2720
alanin 9 24544 20.03.1954 224 5663-67
i 10 26200 16.07.1954 470 . 5681-85
ekler ve 11 26900/A 28.01.1955 76 5797-98
larin 12 29650 16.09.1955 - 977 5950-51
13 31110 04.05.1956 645 5368-72
14 33300 29.03.1957 231 2720
thk, 15 33580 ~07.06.1957 417 6140-50
nler 16 34330 05.07.1957 531 6169-72
17 34860 06.09.1957 564 6158
o 18 35050 04.10.1957 672 4838-40, 5950-51
SKi 19 35420 21.02.1958 128 . 6422-33
20 36260 14.03.1958 181 2628, 6038
A 21 37030 09.06.1958 399 2754
levleri 22 38320 17.10.1958 797 6479
melidir. 23 38470 07.11.1958 838 5043-48
24 40050 25.05.1959 429 6793-6800
25 44200/A,B,C  30.09.1960 648 9286-88
26 44300/A 21.10.1960 707 6140-50, 9312
27 45600 - 30.05.1961 273 9333-35
smis, 28 47050 : 06.04.1962 338 9338-39
nimlari 29 48200 23.05.1962 533 9485-86
30 50200 24.04.1963 236 "~ 9498-99
it ve 31 50900 23.08.1963 625 9519-20
32 53900 16.10.1964 733 9484
_ 33 54050 . 07.12.1965 740 6158, 9114-17
miilk 34 157800 - 25.10.1966 581 9515-20
35 59150 21.04.1967 240 9920-35
36 59250 05.05 1967 282 9116-17
37 61325 01.11.1968 801 6354-55
38 64050 27.02.1973 127 7740-46
39 72000 ©09.10.1979 601 < 13658
40 73650 27.11.1979 675 13629
41 74500 02.06.1981 322 . 2720
42 75290 19.03.1985 154 9915
43

76370 30.07.1992 235 9011




HARITA 1.

MEVCUT PLAN KARARLARI
VARLIK MAHALLESI

KAMU ALANLARI
(BELEDIYE + DSI + KOY HZM.)

ATA SANAYI + BAYINDIRLIK

ISKITLER MAHALLESI
(KONUT BOLGESI)

ISKITLER - KAZIM K.BEKIR CAD. AFAS
SANAYi BOLGESI /3

UTM
ROMA HAMAMI
ESKIi MECLIS
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KOSGEB
RUZGARLI TiICARET B¢
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C. SOZLESME TASLAGI

Bir taraftan Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanligt adima ...........ooovoveeeeeeeeeeeeieeeeeeenne.
ile, diger taraftan Ankara Merkezi I5 Alam Kuzeybat1 Kesimi Planlama ve Gelistirme
Yarigmasinda birincilik ddiliinii kazanan miiellif veya miiellif grubu adina Ekip Bagi

................................ arasinda asagidaki maddelerde yazili kogullarda isbu s6zlesme
akdolunmusgtur.

Sozlesmede taraflar Belediye ve Miiellif olarak adlandiriimistir.

Madde 1: SOZLESMENIN KONUSU VE KAPSAMI

Sozlesmenin konusu, Belediye tarafindan yarigsmaya ¢ikarilan ve Miiellif tarafindan
kazanilan ve ayrintilar1 agagida belirtilen proje yapim hizmetleridir.

Miiellif, meydana getirecegi ve s6zlesme konusu olan.proje ve tasarimlardan dogan Eser'in
Fikir ve Sanat Eserleri Yasasi'na gore telif haklaria da sahiptir.

Madde 2: MUELLIFIN YAPACAGI ISLER

Swnirlar ve gergevesi Yarigma Sartnamesinde agiklanan alanlar i 1<;1n asagidaki hizmetler
yapilacak ve her 6lgegin gerektirdig gi analitik ¢aligmalar, proje ve rapor birbirini
tamamlayan bir biitiinliik i¢inde sunulacaktur.

2.1. Planlama ve Kentsel Tasarim Projé Hizmetleri
2.1.1. On Planlama Hizmetleri

a. Ankara Metropoliten Alan Planlama Caligmalari ile uyumlu
- 1/50 000 olgekli Plan

b. Alan i¢i ve Yakin Cevresini kapsayan
- 1/5 000 dlgekli Plan

c. Alan i¢i ni kapsayan
-1/1 000 6lgekli Ara Plan

2.1.2. Planlama Hizmetleri

a. Alana ait yapilasma ve kentsel tasarim ilkelerinin ve planlama alt alanlarmm
belirlenmesi sonucu hazirlanacak
- 1/1 000 8lgekli Imar Plani
b. 1/1 000 olgekli imar planin gergeklesmesi igin dngdriilen
- Yonetim ve orgiitlenme modeli
- Yatirim ve finansman modeli
- Miilkiyet doniigiim ilkelerinin belirlenmesi .
- Yarigma alani igindeki gesitli kamu ve 6zel proje paketlerinin belirlenmesi
c. 1/1 000 o6lgekli planlama galigmalarinin eki olacak Yerlesim ve Kentsel Tasarim
Genel Ilkeleri Plan ve Raporu




2.1.3. Kentsel Tasarim Proje Hizmetleri

- Alt 81geklerde Kentsel Tasarim Projeleri
Bu projelerin yaptirilacag: alanlarn smirlari, bityikligi, tirleri ve ayrintilari
Danigma Kurulu ve Miiellifge saptanacaktir.

2.2. Danismanlik Hizmetleri

Yukarida Madde 2.1'de belirtilen hizmetlerin diginda, uygulama sirasinda sézkonusu
olabilecek:
. Planlama
. Tanitma
. Orgiitlenme
. Kentsel Tasarim ve peyzaj
. Mimarlik
. Mevzuat
. Altyap1
. Miilkiyet doniigiimii

. Ulagim
konularmda Miiellif, Danigmanlik Hizmeti verecektir. Danigmanlik, planlama ve kentsel
tasarim calismalari ile baslayacak, bu hizmetlerin bitiminden sonra 5 yil daha siirecektir.
Bu dénemin sonunda s6zlesme karsilikli anlagma ile uzatilabilecektir. Alana iliskin tiim
kararlarda Belediye Miiellifin goriisiinii alacaktir. Miiellif uzmanlig: digindaki konularda,
danigilmak istenen konuda uzman kisilerden yararlanacaktir.

Madde 3: HIZMETLERIN TEKNIK NITELIKLERI

Yarisma sartnamesinde belirlenen niteliklere ek olarak gesitli hizmetlerde agagida
belirlenen esaslara da uyulacaktir.

3.1. On Planlama Hizmetleri
3:1.1. 1/ 50 000 ve 1/ 5 000 dlgekli Nazim Plan ve 1/ 1 000 6lgekli Ara Plan Hizmetleri

. Yarismaya konu olan alanin yakin ¢evresine getirilen ulagim ve arazi kullanimina ait
degisiklik ve revizyonlari igerecek 1/ 50 000 ve 1/ 5 000 dlgekli galigma Belediyenin ilgili
birimleri ve Danigma Kurulu ile igbirligi iginde yapilacak, bu revizyon ¢aligmalari igin,
Belediye'nin ve ilgili kamu kuruluglarmin, isin baslangicina kadar elde ettigi bﬂgl ve veriler
esas aliacaktir.

. 1/ 1 000 6lgekli Ara Plan, alanda durdurulmus olan yapilagma faaliyetlerine bagli olarak
yapilan bagvurulari degerlendirilerek tretilecektir. Bu planda genel planlama kararlarina
aykiri olmayan ve yapilagmasi siirdiirebilecek alanlar, ayrica yakm ve uzun donem
planlama alanlar belirlenecektir. :

3.1.2. Planlama Hizmetlen'

a. 1/1 000 dlgekli Planlama Hizmetleri -
. Yarigmaya konu olan yaklagik 310 hektarlik alandaki planlama kararlarini ve gerekiyorsa
yakin gevrenin bu alanla baglantili kritik kisimlarindaki tadilat ve revizyonlar igerecektir.
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. Arazi kullanim, ulagum, yogunluk vb. plan kararlari, ¢ok biiyiik 6l¢iide kentsel tasarm
projesine bagl oldugundan, imar plani 1/ 1 000 6lcekli kentsel tasarim 6n pr01651ylc :
birlikte diizenlenmelidir. :

. Yiiriirliikteki yasal gosterim kosullan dikkate ahnmakla blrhkte gehstmlecek "kentsel
tasarim" uygulama projeleriyle uyum saglayacak sekilde diizenlenecektir.

Miiellif, bu agsamada miilkiyet, arazi kullanmm, ulasgim ve altyapiya ait bilgi ve verileri
guncel sekli ile degerlendirecektir.

b. Yarigma sartnamesinin 6.3.2 béliimiinde belirlenen Déniisiim Modeli'nde tanimlanan
hizmetler gelistirilerek rapor ve ekleri halinde sunulacaktir.

c. 1 /1000 &lgekli Yerlesim ve Kentsel Tasarim Genel Ilkeleri Plan ve Raporu

. Bu olgekteki Kentsel Tasarim ¢aligmalari 6lgegin gerektirdigi tiim kullanim ve
gostenmlen icermelidir.

Miilkiyet doniisiimii - finansman ve drgiitlenme modellerinde saptanan esaslar projenin
tasanmmda dikkate almacaktir, uygulamaya esneklik kazandiracak hiikiim ve alan kullanim
kosullarmimn 1/ 1 000 6lgekli imar planina aktarilmasida bu asamadaki ¢aligmalardan
beklenmektedir.

. Ana program konulari da bu asamada saptanacaktir.
. Proje , raporu ve ekleri ile bir "biittin"diir.

. Proje gerek mekansal ana kararlari gerekse sﬁreg igindeki gelistirme Onerilerini birlikte
kapsayacaktlr

. 1/ 1 000 &lgekli projede (planda) yeterince 1fade edilemeyen fizik mekana ait Gneriler
(zemm alt1 kat kullanimlari, ulagim, vb.) 1/1 000 yada daha alt dlgeklerdeki ek
gosterimlerle saglanacaktir.

. Planlama alanindaki, islev ve fiziksel yapiya iliskin kararlar ile tasarim ilkeleri de bu
asamada saptanacaktir.

3.1.3. Kentsel Tasarim (1/ 500, 1/ 200 ve gerekli diger olgekler)

. 1/1 000 dlgekli Yerlesim ve Kentsel Tasarim Genel ilkeleri Planinda belirlenecek yapili
ya da yapisiz alan ya da alan pargalarmm 1/ 500 6lgekli uygulama projeleri zemin kat,
vaziyet plan, kitle etiidii aksonometrik ¢izimler, kesitler ve perspektifleri kapsayacaktir.
Bu projeye konu olan alan biiyiikligii en az 50 hektar olmk iizere Danisma Kurulu ve
Miiellif¢e saptanacaktir.

1/ 500 6lgekli uygulama projeleri 1qmdek1 kritik alanlarin daha biiyiik 6lgekli detay
prOJelen yapilacaktir.
. Bu asamada altyap1, aydinlatma, peyzaj, yap1 malzemeleri ve doseme kaplamalarina ait
temel oneriler, vb. yer alacak ve alan biitiiniine yaygmlastlnlabllecek sistem detaylart
olusturulacaktir.

1/ 500 uygulama projesi Belediye'ce verilecek plankoteye gore diizenlenecek olup,
uygulama i¢in gerekli tiim gosterimleri igerecektir.

. Acik alanlardaki sabit dgelere (aydimlatma elemanlari, oturma iiniteleri, korkuluk, duvar
bordur vb.) ait detaylar uygulamanmn gerektirdigi 6l¢eklerde yapilacaktir (1/ 50, 1/ 20,
1/ 10, vb.). :




Madde 4: SOZLESME KONUSU ISLERIN BEDELI

Miiellif 2. Maddede siralanan isleri bu sézlesme kapsaminda belirlenen kosullara gore ve
asag1da yazﬂan ucretlerle 'yapmay1 kabul ve taahhiit etmigstir. =

4.1. Planlama ve Kentsel Tasarim Proje Hizmetleri

4.1.1. On Planlama Hizmetleri

“a.1/50.000 Slgekli Plan .....cocovveecircenieiciecnnes e, S s TL.

b. 1/5.000 olgekli Plan ............... oeveeeeree¥essivereniraieaesaeeeenaraasaanas TL.

c. 1/1.000 olgekli A;raPlan ......................................................... TL.
Toplé.m .......................................................................................... TL. dir

4.1.2. Planlama Hizmetleri
a. 1/1 000 6lgekli Imar Plant ........ s et TL.
b. 1/1 000 6lgekli imar planmin gergeklesmesi igin 6ngdriilen
- Yonetim ve Orgiitlenme Modeli
- Yatirim ve Finansman Modeli
- Miilkiyet Déniisiim [lkeleri . '
- Yansma alam i¢indeki gesitli kamu ve ozel pro;e paketlermm behrlenmeSI

................................................................................................ : TL.
c. 1/1000 olgekh planlama gahsmalarlnm ekl olacak Yerlesnn ve Kentsel Tasarim
Genel Ilkelen Plan ve Raporu .............. Veeeressneesseeireranaesssesivanones TL.

4.1.3. Kentsel Tasarmm Proje Hizmetleri

Alt 6lgeklerde Kentsel Tasarim Projelerinin fiyatlandirilmasi, bu projelerin yaptirilacagi -
alanlarmm smularma, bﬁyﬁklﬁgﬁne, tiirleri ve ayrintilarina gére Belediye'ce yapilacaktir.

4.2. Damsmanhk lemetlen )

Planlama ve pro;e hlzmetlennm tamamlanmasindan sonra baslayacak Dan1$manl1k
hizmetlerinin bedeli, s6zlesme agamasinda Danigma Kurulunca adam/ay esasina gore
saptanacaktir. Miiellifin bu danigmanlik hizmetinin siirekliligi esas almacak ve behrlenecek
aylik ucretl 5 y1l siire 116 duzenh odenecektlr

Miiellifin uzmanlik konusu dlsmdakl danigmanlik hizmetleri igin de isin geregine gore ve
belirli siireler i¢in Danigma Kurulu kararma dayanarak adam/ay esas! iizerinden odeme -

yapilir. Danigmanlik iicreti igin ayrica sézlesme yapllacakur

43. CCSIﬂl Mlmarhk ve: Muhendlshk lemetlen

. Yarigma alani iginde Beledlyemn yaptlracagl yapilar varsa buna ait proje ve ihale evraki,
Belediyesinin talebi halinde, Miiellife ayr: bir sozlesme ile yaptirilabilir.
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Uygulama alani i¢inde alt yap1 ve aydmlatma uygulama projeleri ve detaylar
Belediyenin talebi halinde, yarismayi kazanan Miiellife ayr1 veya sozlesme kapsaminda ve
Baymdirlik ve iskan Bakanliginin Mimarlik ve Miithendislik Hizmetleri Sartname31 ve ilgili
diger sartnamelere uygun olarak yaptirilabilecektir. - :

4.4. 4.1.1ved.1.2deki islerin bedelleri sozlesme yapllma81 sirasinda ilgili kamu
kuruluslarmm (Baymdirlik ve Iskan Bakanligi, Meslek Odalari, vb.) birim fiyatlari esas
almarak Danigma Kurulunca belirlenecektir.

4.5. Sozlesme konusu islere, ayrica 11g1h kararname hiikiimlerine gore fiyat farks
uygulama51 yapilacaktir.

4.6. Plan ve Projelerin Belediyesince  onaylanmasi asamasinda idarece yapﬂan
degisiklikler orjinallere islenerek teslim edillir.

Madde 5 : MUELLIF ILE BIRLIKTE CALISACAK UZMANLAR

Planlama Mimarlik ve Muhendlshk Pro;e ve Tasarmm I—hzmeﬂerlnde Sehir Plancisi, Mimar,
Peyzaj Mimari, Endiistri Uriinleri Tasarmmecisi, Altyapi, Elektrik ve Ingaat Miihendisleri,
Isletmeci, Maliyeci ve Hukukcu gibi gerekli uzmanlar is Programi ve Termin Planinda
belirtilerek Danigma Kurulunun goriisiine sunulacak ve belirlenecek elemanlar Miiellif ile
birlikte ¢aligacaktir. '

Madde 6 : ISIN SURESI

Yarigmay1 kazanan Miiellif, s6zlesme konusu olan yukarida yazili igleri sdzlesmenin imza
tarihinden itibaren ve imzadan en geg¢ 15 giin i¢inde Belediye'ye verecegi termin planina
uygun olarak(......) takvim giiniinde noksansiz tamamlayacaktir. Termin plan1 ig d6kiimii ,
tamamlama siirelerini gosterecek ve bu termin plani Belediye tarafindan 9. maddede anilan
Danigma Kurulu ile birlikte en geg 15 giin iginde incelenmis ve onaylanmis
olacaktir.inceleme ve onama igin gegen siireler Miiellife tanman i tamamlama siiresine
dahil edilmeyecektir.isin siiresi gerekirse sozlesme yapilmasi sirasmda Miiellifle.
goriigiilerek ayrica yeniden belirlenecektir.

Madde 7 : MUELLIFE VERILECEK DOKUMANLAR

So6zlesme imzasi ile birlikte miiellife i’s konusu alanlarla ilgili agsagidaki d6kiimanlar
verilecektir.

7.1. 1/ 50.000 6lgekli halihazir harita orijinalleri.

7.2. 1/5.000 olgekli halihazir harita orijinalleri.

7.3. 1/2.000 olgekli halihazir harita orijinalleri.

7.4. 1/1.000 olgekli halihazir harita orijinalleri.

7.5. 1/500 olgekli halihazir harita orijinalleri ve plankoteler.

7.6. Yarigma Jiiri Raporu imzali kopyasi ve 6diil alan dlger plan ve pI‘O_]ClCI‘
7.7.  Gerekli dlger b11g1 ve belgeler. '




. Madde 8 : KESIN TEMINAT

Sozlesme konusu ise a1t kesm temmat 2886 sayili Devlet ThaleYasanin 54. maddesine gore
.................... TL' dir. Kesin teminat anilan Yasadaki kurallara uygun olarak almir.

Maddé 9 : ODEMELER VE AVANS

9.1. Soézlesmenin imzasi ile teminat mektubu veya yasal kabul edilen degerler karsilig
olarak tiim proje bedelinin % 10'u avans olarak ddenecektir. S6zlesmenin 2.maddesinde
belirtilen islerin proje teslimlerinde ve onayinda uygulanacak iicretlerin 6deme sekli
konuyla ilgili Baymdirlik ve Iskan Bakanhig: ve diger kamu idarelerinin yonetmehk
sartname ve usullerine gore kesin sdzlesmede belirlenir.

9.2. Yapilan islere ait 6demeler kamu kuruluglarmn genel sartname hiikiimleri esaslarina
gore hakedis raporlari ile yapilir.

Isin boéliimlerine veya tiimiine ait demeler ihale bedelinin:
. %85 veya %95 inin (bagka onay gerektirmeyen durumlarda) Danisma ve Denetleme
Kurulu'nca igin uygun goriillmesinden,
. %10 unun isi "a" maddesi digindaki yasal organlarin onaylamasindan,’
. %S5 inin onjmal paftalarin Belediye'ye tesliminden sonra 6denmesi seklinde olacaktir.

9.3. Yukaridaki esaslara gore hesaplanacak gesitli hizmet boliimlerine ait tutarlar termin
cetvelinde gosterilecek ve buna gore 6deme yapilacaktir.

9.4 Odemeler, tahakkuk tarihinden itibaren 15 giin igerisinde Belediye Hesap Isleri Daire
Bagkanligmca yapilacaktir.

Avans mahsubu, verildigi tarihten itibaren igin bitimine kadar diizenlenecek hakedis
raporlarindan 1050 sayili Muhasebe-i Umumiye Yasasi hiikiimlerine gore yapilir.

Madde 10 : DANISMA KURULU

Isin termin planina gore yiirtitilmesini, ig:erigrih ve tamamlanan iglerin kabuliine esas olacak
incelemeyi Danigma Kurulu yapacaktir.Danigma Kurulu ¢aligma ydntemini kendi saptar.
‘Danisma Kurulu Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Imar Dairesi Bagkanlig1" ndan 2 kisi

yarigma alani i¢indeki Ilge Beledlyelennden 1'er kigi ve jiriden segilecek 3 kisi olmak lizere

toplam 7 kisiden olusur.

Danigima Kuruluna Belediye digindan katilacak elemanlara Belediye Enciimeni'nce
belirlenecek bir bedel ddenir. Bu bedel danigma isinin gerektirdigi sozlesmede belirlenen
“danigma hizmetinin sorumluluk ve 6nemi ile orantil bir statiide belirlenecektir.

Madde 11 : ISIN YAPILMASINDA GOZETILECEK ESASLAR

Yarigma sonunda segilecek Mﬁeflif, s6zlesme yapildiktan sonra 30 giin iginde yarisma
alanmin kullanig kararlarina ve yarigma programina aykiri olmayacak, jiiri raporundaki
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elestiri ve dneriler dogrultusunda bir ihtiyac programi taslagi hazirlayacak ve Danigma
Kurulunun incelenmesinden sonra Belediye'nin olurunu alacaktir.

Miiellif , s6zlesme konusu biitiin isleri kamu kuruluslarinm konuya iligkin genel ve teknik
sartlasmalarna , Imar Yasasina, Baymdirlik Isleri Genel Sartnamesi hitkiimlerine ve genel
olarak teknik ve sanatin gereklerine uygun bir bigimde yapacaktir.

Bu sozlesme ve eklerinde birbirini tutmayan gelisik hitkiimler bulundugu saptanirsa
bunlardan hangisinin uygulanacagin: Belediye belirleyecektir. "

Miiellif, bu s6zlesmeye gore yapilacak islerden sorumlu olacaktir. Ancak tiim caligma
siireci i¢inde 5. maddeye gore belirlenecek uzmanlarla isbirligi yapacaktir.

Madde 12 : SOZLESMENIN DEVRI

Miiellif, Belediye'nin yazili oluru olmadikea hig bir nedenle yiikiimlendigi isi kismen veya
tamamen bir baskasmna devredemez. Devrederse hig bir uyariya ve karar almaya gerek.
kalmadan, Belediye s6zlesmeyi fesh eder ve teminatlari gelir kaydeder.

Madde 13 : SURE UZATIMI VERILMESI

Kismi ve genel seferberlik, kanuni grev, bulagici hastalik, iste bir gerileme yaratan deprem,
su baskini ve yangin gibi olaylar; miiellifin kusuru diginda yer tesliminde, hakedis
6demelerinde olabilecek gecikmeler; kesif artiglari, 5nceden goriilmeyen uygulama
sirasinda ortaya ¢ikan Belediyece kabul edilecek zorunlu sebepler halinde, bu sebeplerin ige
tesir derecesi ve varsa bunlarla ilgili sartname ve maddelerde yazili hitkiimler de gdzoniine
alinarak, Miiellife siire uzatimi verilir. ‘

Ancak, zorunlu sebeplerin ortaya ¢ikisindan baslayarak 15 giin iginde Miiellifin yazi ile
Belediye'ye bagvurmasi gereklidir.

Yukarida yazili sebeplerle verilen siire uzatimlarmdan dolay: Miiellif baskaca bir hak
isteminde bulunamaz. Zorunlu sebepler ve siire uzatimlarinin devami sirasida sozlesmede
yazili olan siirenin sona ermesi, Miiellifin s6zlesmesinin hiikiimsiiz kaldigi saviile
yiiklenimini yerine getirmekten kagmmasina sebep olamaz.

Madde 14 : GECIKME CEZASI

Isbu sézlesmedeki tiim iglerin termin planinda gdsterilen siireler icinde bitirilmesi
zorunludur. Geg teslimi durumunda her gecikme giinii icin ihale bedelinin onbinde ic'd
kadar ceza, Miiellifin hakediginden kesilecektir. Herhangi bir asamada gecikme 15 giinii
asarsa Belediye ceza almaya devam ederek beklemekte veya bu sozlesmeyi bozmakta
serbesttir.




Madde 15 : SOZLESMENIN FESHI (BOZULMASI )

Miiellif yiikiimliiliiklerini bu s6zlesme ve eklerinde yazili kosullar ve siireler iginde kismen
veya tamamen yerine getirmedigi veya s6zlesme ve eklerinde belirtilen kosullara herhangi

.bir sebeple iymadig1 veya isi tatil ettiginde, Belediye higbir uyar ve karara gerek -
gbérmeksizin bu sdzlegsmeyi feshe yetkilidir.

Madde 16 : SOZLESMENIN TASFIYESI :

Asagidaki hal ve kogullarda Belediye bu sozlesmeyl hitkiim ve kara:r almaya gerek
olmaksizn tasfiye edebilir.

. Seferberlik ve savag durumunun bir yildan ¢ok siirmesi (Seferberlik veya savagm
baslamasimdan basglayarak sozii edilen siire i¢inde bu siirenin dolmasini beklemeksizin
Belediye isi tasfiye edebilir,

. Isin yapilmasmi olanaksiz kilacak ve Belediyece kabul edilecek olaganiistii bir zorlugun
ortaya ¢ikmasi.

Tasfiye sonucunda Miiellifin o zamana kadar s6zlesme ve ekleri hitkiimlerine uygun olarak
- yaptig1 islerin bedeli, sozlesme hiikiimlerine gore 6denecegi gibi ayrica Miiellife s6zlesme
bedeli iginde heniiz yapmadig: igler dolayisiyla mahrum kaldi§1 karla genel giderler
karsilig1 olarak yapilmayan igler bedelinin % 5'ine kadar Baymdirlik Isleri Genel
Sartnamesi'ndeki esaslara gore tazminat verilebilir..

Madde 17 : GORUSMEYE CAGRILMA

Miiellif ve igbirligi yaptig1 uzmanlar, plan ve projelerin yapimu siiresince Danigma
Kurulunca ongoriilecek durumlarda Belediye ile goriigme yapmaya ¢agrilacaktir.
Madde 18 : YASAL KONUT

Miiellif yukarida yazili adresi, yasal konut olarak bildirir ve kabul eder.Bu adrese yapllacak
her tiirlii bildiriler Miiellifin kendisine yapilmis sayilir.

Taahhiitli mektupla, noter aracilif ile veya mahkemeler veya icra dairelerince bu adrese
yapilacak resmi ve 6zel bildirimler, Miiellifin anilan yerde her ne sebeple olursa olsun
bulunmamasi veya seyahate ¢ikmas: sebebiyle teblig edilememesi halinde dahi, ayrica resmi
ve 0zel islem, karar ve uyariya gerek kalmaksizin Miiellifin sahsina yapilmig sayilir.

Madde 19 : VERGI, RESIM VE MASRAFLAR

Bu sozlesmenin diizenlenmesi, uygulamasindan dogan vergi,resim,harg, noter masraflari,
mahkeme masraflari, avukatlik icretleri, sigorta primleri ve sigortaya ve is kanununa ilgkin
~ biitiin masraflar ve yiikiimliliikler her ne sebep ve suretle olursa olsun veya her ne nam
altinda bulunursa bulunsun biitiin mali kiilfetler ve diger masraflar tiim sorun ve kapsami
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ile Miiellife ait olacaktir. Ancak ilgili mevzuat uyarmca hesaplanan KDV ( Katma Deger
Vergisi ), Miiellife Belediyece 6denir.

1smen g

1angi
Madde 20 : [LISIGIN KESILMESI
Yiiktimliligin sézlesme ekleri ve hiikiimlerine uygun olarak tamamen ikmalini takiben ve
plan, proje ile diger tiim ilgili evrakin s6zlesme ve ekleri-sartnameler hiikiimleri geregince
Belediye'ye tesliminde Miiellifin 2886 sayili Yasaya uygun olarak Belediye ile iligigi
kesilecek ve teminati geri verilecektir.
Madde 21 : UYUSMAZLIKLARIN VE DAVALARIN COZUMU

n . Bu s6zlesmenin uygulanmasinda dogacak her tiirlii uyusmazlik ve davalarmn ¢dziimiinde
yetkili bagvurma yeri Ankara Mahkemeleri ve Icra Daireleridir.

1Zun-

o Madde 22 : GENEL HUKUMLER

olarak

€sme ‘ Bu sozlesme ve eklerinde ayrica belirtilmeyen konular hakkinda " Baymndurlik Isleri Genel
Sartnamesi " hiikiimleri uygulanir.
Bu sozlesmede belirtilen hizmetlere ait ilgili mevzuatta olabilecek deglslkhkler gerektiginde -
Ankara Bilyiiksehir Belediyesi'nce sozlesmeye yansitilabilecektir.

Miiellif(ler) Ankara Biiyiiksehir Belediye Bagkani
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